Teknik og Miljg
Radhuset, Radhuspladsen 2, 8000 Aarhus C

Det Konservative Folkeparti
Att. Ango Winther og Mette Skautrup

Langelandsgade 35A, 8000 Aarhus C — byggesagsbehandling

Det Konservative Folkeparti har sendt en 10-dages forespgrgsel vedrgrende
byggesagsbehandling relateret til Langelandsgade 35A, 8000 Arhus C.

| foresp@rgslen anfgres det, at der gnskes en redeggrelse om den henven-
delse, som Midtbyens Faellesrad har sendt til Byradet af 19. september
2021.

Indledningsvist skal Teknik og Miljg ggre opmeerksom pa, at det ikke kan
antages at veere hensigten med 10 dages forespgrgsler, at magistratsafde-
lingen generelt skal forholde sig til spergsmal eller materiale udarbejdet af
andre. 10 dages forespgrgslerne har til formal at sikre, at byradsmedlem-
merne far de oplysninger, der er relevante for deres virke, baseret pa de
konkrete spargsmal byradsmedlemmerne matte have.

I henvendelsen fra Midtbyens Fzellesrad gnsker faellesradet en afklaring pa
en raekke forhold vedrgrende sagsforlgbet i byggesagen pa Langelandsgade
35A.

Midtbyens Feellesrad stiller desuden falgende konkrete spargsmal.

Vi skal anmode Byradet om at preecisere:
- At den politiske opbakning til byggesager ikke er automatisk og ikke
kan basere sig pa foraeldede godkendelser

- At byggesager, hvor godkendelser er foreeldede eller indstillin-
ger/forslag er afvist, hvorfor en ny forhandsdialog/projekt/bygge-
tilladelse er pakreevet, ngdvendigvis ma oprettes som nye sager,
som dermed er underlagt Helhedsplanen

- At hgring af feellesrad og alle parter omkring sagen hares og inddra-
ges igen, og

- At Byradet og de enkelte partier med vedtagelsen af Helhedsplan for
@gaderne bakker op om Helhedsplanen og har som intention, at den
skal vaere gaeldende for udviklingen i @gaderne.

Redegorelse

I marts 2019 godkendte Byradet nedrivning af en villa pa hjernet af Lange-
landsgade og Mgllevejen med henblik p& at erstatte villaen med et konkret
projekt for etageboliger i form af en karrébebyggelse pa hjernegrunden.

i

7. oktober 2021
Side 1 af 3

TEKNIK OG MILJO

Aarhus Kommune

Radhuset, Radhuspladsen 2
8000 Aarhus C

Telefon: 89 40 20 00

Direkte e-mail:
post@mtm.aarhus.dk

Sag: 21/091051



i

Efter byradsbehandlingen skiftede ejendommen ejer. Den nye ejer fik ny 7. oktober 2021
arkitekt og ans@gte om en revision af projektet. Det nye projekt var Teknik Side 2 af 3

og Miljg umiddelbart skeptisk overfor, da det var en markant aendring af

udtrykket og betad etablering af flere mindre boliger.

Derudover vurderede Teknik og Miljg, at det ville vaere tvivisomt, om der ville
veere politisk opbakning til det nye projekt pa baggrund af de dreftelser, der
havde veeret ved godkendelsen af det oprindelige projekt samt ved vedta-
gelsen af J-gadetillaegget.

Projektet blev derfor sendt i hegring, og sagens parter og Midtbyen Feellesrad
blev séledes inddraget igen. Haringen resulterede i en reekke indsigelser, og
efter haringen blev det reviderede projekt droppet, og ejeren gik tilbage til
det oprindelige byradsgodkendte projekt.

Grundet tidshorisonten siden den forste partsharing, blev projektet sendt i ny
partshering i juni 2021. Projektet var tilpasset med ganske fa aendringer i
forhold til det oprindelige projekt fra 2019. Der var aendret pa trappetarnets
udformning, men derudover var der primeert tale en naermere preecisering af
projektets oplysninger, sdsom udregning af opholdsarealer, malangivelser
og konkretisering af terraenreguleringen.

Indsigelserne fra den seneste hgring i juni 2021 drejede sig overvejende om,
at J-gadetilleegget @nskes overholdt, herunder bevaring af villaen pa ejen-
dommen, ligesom der var fokus pa indbliksgener, stgj, skyggegener samt
manglende parkering.

Der blev efter hgringen i juni 2021 meddelt byggetilladelse i overensstem-
melse med Byradets godkendelse af projektet i 2019.

Byradet havde i forbindelse med behandlingen af de nye rammer for &-
gaderne den tilgang, at projekter, som allerede var godkendt fgr &-
gadetilleegget — og i et rimeligt omfang ogsa projekter, som var startet op —
ikke skulle mgdes med de nye mere restriktive krav. @nsket med J-
gadetilleegget var at sikre en ny linje for kommende (ukendte) projekter.

Dette geelder ogsa i en situation som den foreliggende, hvor byradets vedta-
gelse fgrst nu munder ud i en byggetilladelse, fordi der i mellemtiden blev
afsggt muligheder for et eendret projekt.

Midtbyens Feellesrad er ikke enige i denne beslutning og mener ikke, at man
bgr kunne ga tilbage til det godkendte projekt efter sa lang tid.

De er samtidig af den opfattelse, at byradsgodkendelsen ma veere foreeldet
pa nuvaerende tidspunkt.
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En byggetilladelse udlgber et ar efter, at den er meddelt, hvis projektet ikke

er pabegyndt. | denne sag er der dog ikke meddelt en byggetilladelse for

ejerens gnske om at undersgge mulighederne for et aendret projekt opstod.

Det er ikke usaedvanligt, at der kan ga lang tid fra en byradsbeslutning, til
der meddeles byggetilladelse. Teknik og Miljgs praksis er derfor som ud-
gangspunkt, at sager kun preesenteres for byradet igen, hvis byradsperioden
er skiftet, eller projektet har aendret sig markant.

Byradet valgte at godkende projektet pa Langelandsgade 35 i 2019 sidelg-
bende med processen henimod en vedtagelse af J-gadetilleegget.

Jgadetilleegget er efter dets vedtagelse blevet det administrative grundlag
for nye byggesager i dgaderne.

Med venlig hilsen

Binyamin Simsek
Radmand

Henrik Seiding
Direktar



