Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Ejendommens matr.nr.: 6 q, Tastrup By, Harlev
Adresse: Tastrup Byvej 3, 8462 Harlev J
Vedrgrende: Landzonetilladelse til opfgrelse af garage (Landzone)

LANDZONETILLADELSE

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til opfgrelse
af garage pa matr.nr. 6 g, Tastrup By, Harlev, beliggende Tastrup
Byvej 3, 8462 Harlev J.

Tilladelsen er givet pa baggrund af fremsendte ansggning og teg-
ningsmateriale, modtaget den 19. maj 2026

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5
ar.

Byggearbejdet ma ikke pabegyndes inden klagefristen for landzone-
tilladelsen er udlgbet og byggetilladelse foreligger. Under "Sagens
videre forlgb”, kan du se naermere om klagefrister og om hvordan
du sgger om byggetilladelse.

Tilladelsen omfatter

Opfgrelse af en fritliggende, opvarmet garage pa 80 m2. Bygningen
udfgres med facader i sort fibercement. Taget udfgres som sadeltag
med en heeldning pa 30° og beklsedes med sort tagpap.
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Til ansggningen hgrer situationsplan, facadetegninger og plan-
tegning - disse er vedlagt afggrelsen.

Vilkdr og forudsaetninger
Det er en forudsaetning for afggrelsen at:
e der ansgges om byggetilladelse

Faktiske forhold

Ejendommen
Ejendommen er en ikke landbrugsnoteret ejendom pd 1.054 mz2.

BBR-oplysninger
I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registret, er der
pa ejendommen noteret fglgende bygninger:

e Bygning nr. 1: Fritliggende enfamiliehus
e Bygning nr. 2: Garage
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Natura 2000 og Naturbeskyttelse 1. september 2026
Natura 2000

Aarhus Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have
vaesentlig indvirkning pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil
ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller
rasteomrader for saerligt beskyttede arter jf. habitats-
bekendtggrelsen.
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Garagen er placeret fjernt fra et § 3-omrade.

Plangrundlag
Zonestatus
Ejendommen er beliggende i landzone.

Lokalplan
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 498, Aarhus, Landsbyen

T&strup

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanens rammeom-
rade 340009LB.

Det fremgar af kommuneplanramme 340009LB, at omradets an-
vendelse er fastlagt til bolig- og landbrugsformal. Omradet kan
desuden anvendes til erhverv samt offentlige og private servicefor-
mal, herunder mindre butikker, der naturligt kan indpasses i lands-
byen. Butiksarealet for den enkelte butik ma ikke overstige 500
m?2,

Erhvervsvirksomhedernes miljgbelastning af omgivelserne er regu-
leret ved miljgklasser, som er anfgrt for hver enkelt landsby. For
hver enkelt landsby er anfgrt bestemmelser, der skal sikre, at ek-
sisterende bebyggelse af saerlig arkitektonisk og kulturhistorisk
veerdi samt karakteristiske veje, stier og beplantninger, herunder
omkransende beplantning, s vidt muligt bevares.

For bygninger, der er registreret som bevaringsveaerdige, skal det
ud over bevaring af bygningerne sikres, at de fastholdes i de ka-
rakteristiske bebyggelsesmaessige, beplantningsmaessige og be-
laegningsmaessige omgivelser, de indgar i.



Nye bygningers arkitektoniske udformning og placering skal med-
virke til at opretholde og viderefgre karakteren af landsbymiljget
og byggetraditionen, f.eks. med hensyn til bygningers placering,
lengde, bredde, facadehgjde, tagform, bygningsmaterialer, dgre,
vinduer og skorstene. Ved bygninger, der er vurderet at have vae-
sentlig betydning for landsbyens helhed, er det hensigten, at byg-
ningerne enten omdannes til andet formal i deres eksisterende ud-
formning eller ved eventuel nedrivning, at nye bygninger opfgres i
princippet som soklen pa det eksisterende byggeri. Bygninger, der
er vurderet at have vaesentlig betydning for landsbyens helhed, er
markeret pa kortet. Ved bebyggelse i landsbyer skal tages hensyn
til husdyrbrug, som drives fra garde i byen.

Udnyttelse af de udpegede byggemuligheder kan ske, nar det kan
sandsynligggres, at dette ikke vil medfare miljgkonflikter. Udnyt-
telsen af byggemuligheder vil sdledes i visse tilfeelde skulle afvente
husdyrbrugets nedlaeggelse eller forbedret teknologi til nedbrin-
gelse af nabogener.

Omradet er i kommuneplan 2025 kortlagt som Dallandskab, hvor
det fremgar, at i dallandskabet skal den karakteristiske terrsenform
og de visuelle sammenhange pa langs og pa tvaers af dalen beva-
res, beskyttes og styrkes.

Ejendommen er ogsa omfattet af:

1. BI&-grgnt netvaerk, hvor det fremgar at I det blagrgnne netvaerk
skal der prioriteres naturbaserede anvendelser og Igsninger, som
samtaenker interesser inden for natur, grundvandsbeskyttelse,
klimatilpasning og friluftsliv med udgangspunkt i de landskabelige

hensyn.

Der skal skabes sammenhaengende omrader og tilgaengelighed for
dyr, planter samt friluftsliv understgttes og forbedres pa tveers af

by og landomrader.

Der skal som udgangspunkt ikke inddrages nye arealer til byud-

vikling inden for det overordnede bla-grgnne netvaerk.

I eksisterende byomrader skal planlaagning for aendret anvendelse
bidrage til at sikre st@grre visuel og fysisk forbundethed mellem
eksisterende og potentielle omrdder med vand, natur, rekreative
ruter og opholdsmuligheder, fritidsfaciliteter mv. med udgangs-

punkt i de landskabelige traek.
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2. Afgreensede landsbyer, hvor det fremgar at i landsbyerne kan der

etableres bebyggelse til bolig og erhverv, hvor det tilsigtes, at der
samlet set over en arraekke ikke er en tilvaekst pd mere end to
boliger pr. landsby arligt. Tiloversblevne landbrugsbygninger kan
genanvendes til andre formal under hensyntagen til det omgi-
vende miljg og grundvandsinteresserne.

Helheder i det dbne land, hvor det fremgdr at sendringer i det
dbne land og i overgangen hertil skal ske ud fra helhedsbetragt-
ninger pa landomradernes szerlige identiteter, naturgivne kvalite-
ter og potentialer for anvendelser, som muligggr synergier pa
tveers af arealinteresser.

Multifunktionelle anvendelser skal prioriteres hgjt, samt dispone-
ring af arealer, som bidrager aktivt til landomraderne ved at til-
godese flere, tvaergdende hensyn, herunder at styrke bysamfun-
denes adgang til bynaere natur- og friluftsmuligheder, grgn om-

stilling samt robust vandhandtering.

Besigtigelse

Vi har ikke foretaget besigtigelse. Vurdering er foretaget pd bag-
grund af projektmateriale, ansggers oplysninger og luftfotos fra for-
skellige perioder.

Naboorientering
Ansggningen har varet sendt til orientering hos dine naboer i peri-
oden fra den 07-07-2026 til den 11-08-2026.

Der er indkommet bemeerkninger til projektet i forbindelse med ori-
enteringen.

Besvarelserne vedrgrer hovedsageligt, hgjden pd bygningen og af-
stand til skel.

Indsigelsen har veeret i partshgring hos dig fra den 12-08-2026 til
den 26-08-2026. Du har fremsendt en redeggrelse den 21-08-2026,
hvoraf det fremgar, at skyggepavirkningen af naboejendommen va-
rierer gennem &ret. Om sommeren er skyggekastet begreenset,
mens det er stgrre omkring forars- og efterdrsjaevndggn og leengst
om vinteren pa grund af den lave sol. Samlet vurderes det, at den
kommende garage kun vil medfgre en begraenset yderligere pavirk-
ning af solindfaldet i naboens have.
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Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi seerligt lagt vaegt pa, at etablering af garagen
ikke strider mod de overordnede hensyn, som planloven skal sikre,
idet placeringen er inden for landsbyafgraensningen.

Vi har herudover lagt veegt p&, at garagen medvirker til at opret-
holde og viderefgre karakteren af landsbymiljget og den eksiste-
rende byggeskik. Facadehgjde og tagform udfgres i overensstem-
melse med det eksisterende enfamiliehus.

Ligeledes har vi lagt vaegt p3, at det ansggte er i overensstemmelse
med de planmaessige interesser, der fremgar af Kommuneplan 2025
for Aarhus Kommune, idet der i landsbyerne kan etableres bebyg-
gelse til bolig og erhverv med tilhgrende sekundar bebyggelse.

P& baggrund af indsigelserne har ansgger besluttet at flytte garagen
yderligere vaek fra naboskel, sa afstanden nu er mindst 2,6 meter.
Herved reduceres skyggepavirkningen af nabomatriklen, og place-
ringen vurderes samtidig ikke at vaere usaedvanlig inden for lands-
byafgraensningen.

Vi har vurderet, at indsigelserne vedrgrende garagebygningens nye
placering ikke giver anledning til en anden afggrelse.

Samlet set er det derfor vores vurdering, at garagen er hensigts-
maessig og proportionel i forhold til ejendommen.

Retsregler
Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt landzonetilladelse
efter planlovens § 35.

Hovedformalet med planlovens zonedeling er at forhindre spredt be-
byggelse i det abne land og dermed sikre en klar graense mellem by
og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene
og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier samtidig med, at egent-
lig byudvikling sker, hvor planlaagningen abner mulighed for det.

Opfarelse af ny bolig/erhverv i landzone farer til byspredning og det
er i strid med formalet for loven.
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Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlagning, jf. lovbekendtggrelse
nr. 572 af 29. maj 2024.

Kommuneplan
Kommuneplan 2025 for Aarhus Kommune.

Lokalplan
Lokalplan nr. 498, vedtaget den 05-04-1995, Aarhus, Landsbyen

Tastrup.

Sagens videre forlgb
Byggetilladelse
e Der er ansggt om byggetilladelse.

Byggeriet m& ikke p8begyndes inden byggetilladelse foreligger.

Klagefrist
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet.

Annonceringen forventes at finde sted den 02-09-2026.

Der kan klages til Planklagenavnet over, at landzonetilladelsen er
givet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udigbet,
det vil sige dagen efter den 30-09-2026.

Hvis der klages, vil du blive orienteret. I sa fald ma landzonetilladel-
sen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.
Med venlig hilsen

Bent Sgrensen
Byggesagsbehandler
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e Situationsplan, modtaget den 30-08-2026, Bilag D2026-325394.
e Facadetegninger, modtaget den 30-08-2026, Bilag D2026-325397, D2026-
325398, D2026-325399, D2026-325400.
e Snittegning, modtaget den 30-08-2026, Bilag D2026-325401.
Dokumenterne er vedheeftet tilladelsen.

Vedlagt
e Klagevejledning: Planloven.



KLAGEVEILEDNING

PLANLOVEN

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spargsmal pakla-
ges.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis
du mener, at kommunen har fejlfortolket loven el-
ler ikke har overholdt procedure- og kompetence-
reglerne. Du kan derimod ikke klage over skgns-
maessige afggrelser.

Afggrelser i forbindelse med byggeri m.v., der
kraever landzonetilladelse, kan dog ogsd paklages
med hensyn til skgnsmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig
og individuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har mod-
taget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenzvnet er klagemyndighed. Du klager
via Klageportalen, som du finder p8 kpo.naevne-
neshus.dk. Klageportalen ligger ogs& p8 www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Du logger pd www.bor-
ger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID/Mit-ID. Klagen sendes gennem Kla-
geportalen til den myndighed, der har truffet af-
gorelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaen-
gelig for myndigheden i Klageportalen. Nar der
klages, skal der betales et gebyr p& 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Gebyret skal betales med beta-
lingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise
en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gn-
sker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du inden udlgbet af klagefristen sende en be-
grundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresen-
der herefter din anmodning til Planklagenaevnet,
som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene,
skal sag anlaegges inden 6 maneder efter, at du
har modtaget afggrelsen. For afggrelser, der er of-
fentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens
dato.

NOVEMBER 2022
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Tastrup Byvej 3, 8462 Harlev J | Myndighedsprincip | Malestok 1:100

A02 - @stfacade,

-3000mm

GAVL - facadebeklaedning fares op til kip

2.400

|

ca. 4.710 mm

2600 mm

Skellinie

Side 2



Tastrup Byvej 3, 8462 Harlev J | Myndighedsprincip | Malestok 1:100

A02 - Vestfacade, rettet gavl uden abninger

GAVL - facadebeklaedning fares op til kip

N\

Vestfacade 8000mm

2.400

ca. 4.710 mm
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Tastrup Byvej 3, 8462 Harlev J | Myndighedsprincip | Malestok 1:100

A03 - Sydfacade, rettet langside

SYD Facade

LANGSIDE

Sydfacade:

10.000 mm

2.400

Side 4



Tastrup Byvej 3, 8462 Harlev J | Myndighedsprincip | Malestok 1:100

A03 - Nordfacade, rettet langside

Nord Facade (Mod nabo)

LANGSIDE

2.400

| 10.000 mm |

10.000 mm
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Tastrup Byvej 3, 8462 Harlev J | Myndighedsprincip | Malestok 1:100

A04 - Snit A-A,

Tagkonstruktion:

2 lag gips 26mm

0,2mm Dampspaerre

Faerdig fabrikeret spaer

18mm CT Tagkrydsfiner antimug

Tagpap

Saksespaer/depotspaer som princip - 8.000 mm malt til udvendig side af vaegge

Ydervaeg konstruktion
ca 472 hAG giPS 26mm
0,2mm dampspeerre
; _ 45x195 speertree
I / Udvendig bredde/;spaervidde 8.000 mm \ 12mm OSB plade
5 0,2mm vindpap
25x50mm klemmelister
2.400 8mm Hardy planke
facadebeklaedning

mm udhaeng

400 S em beerer pa g

mm veeg

Totalt tykkelse: 266,4mm

Taerrendaek:
100mm Armeret betondaek

200mm Polystoren
Side 6
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